
Totaaladvies aan ondernemers.
Bij elke cruciale fase van een 

onderneming, staan wij paraat!

Starten, groeien, overnemen en overlaten

Samen ondernemen

Maak kennis!



Waarom doen wij wat we doen?
Leer ons kennen.

Bij ons draait alles om u. Wie bent u, waar loopt u vast, waar kan 
u met uw bedrijf doorgroeien, hoe lossen we uw problemen 
samen op? We helpen om uw eigen toekomst vorm te geven en 
uit te blinken met uw bedrijf. Dat doen we sinds 1996. Eerst als 
DLV ςen sinds 2014 als Profex. 

Wie helpen we?



Wie helpen we?
Onze missie.

Wij verbinden ondernemers, KMO en industriebedrijvenmet onze 
kennis van wetgeving in de domeinen omgeving, bodemenenergie, 

zodat wij elke klant kunnen inspireren en adviseren. Wij willen dat ook 
u als ondernemer het maximale haalt uit uw bedrijf. Want dromen is 

toegestaan. Buitengewone acties ondernemen is onze passie.

Wij helpen u graag!



Onze kantoren in België.
We kijken er naar uit om kennis te maken.

Een vlotte en open communicatie is de sleutel tot een goede 
samenwerking. Daarom vinden wij het belangrijk om voor iedereen 

snel bereikbaar te zijn. Met onze kantoren verspreid in Vlaanderen en 
Wallonië, willen wij ervoor zorgen dat u gemakkelijk een bezoekje kan 

brengen in één van onze kantoren. 

Maak een afspraak!



Wat gaan we bespreken?
Stel achteraf al je vragen.

Inhoudstabel:

Omgevingsvergunning 

Vergunningsplicht voor ²YYΩǎ

Milieuvoorwaarden voor ²YYΩǎ
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Filosofie

Integratie van procedures stedenbouwkundige- en milieuvergunning:

VCRO DABM

OMGEVINGSVERGUNNINGSDECREET

ñINTEGRATIE PROCEDURESò

Titel IV ïVergunningen Titel V: Exploitatie van 

inrichtingen en activiteiten en 

erkenningen



Filosofie

Onbepaalde duur
1 openbaar onderzoek
1 vergunning voor een vergunningsplichtigproject
ÅStedenbouwkundige handelingen (SBH)
ÅExploitatie van ingedeelde inrichtingen of activiteiten (IIOA)
ÅGemengde projecten (SBH + IIOA)

Verkaveling van gronden
Socio-economische vergunning
Vegetatiewijzigingen



Filosofie

Voordelen? 

Geïntegreerde beoordeling van het project. 

wŜŎƘǘǎȊŜƪŜǊƘŜƛŘΥ ΨƳƛƭƛŜǳǾŜǊƎǳƴƴƛƴƎΩ  Ґ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘ όƛΦǇΦǾΦ нл ƧŀŀǊύ

Invoering administratieve lus ςmogelijkheid rechtzetting van fouten in de procedure.

Opmerkingen:

Koppeling milieu- en bouwvergunning= complex dossierverloop (vele parameters = 
onzekerheid)

ΨtŜǊƳŀƴŜƴǘΩ ƪŀǊŀƪǘŜǊ ƛǎ ƎŜŜƴ ǾǊƛƧƎŜƭŜƛŘŜΥ 

Åevaluatiesysteem voorzien: om de 20 jaar.

ÅTussentijds bijstelling mogelijk van de exploitatievoorwaarden (op vraag van 
vergunningverlenende overheid, handhaving of exploitant).



Noodzaak stedenbouw

Stedenbouwkundige handelingen: art. 4.2.1 VCRO

Niemand mag zonder vergunning de hiernavolgende bouwwerken verrichten, met 
uitzondering van onderhoudswerken: 
ÅHet optrekken of plaatsen van een constructie*

ÅHet functioneel samenbrengen van materialen waardoor een constructie ontstaat

ÅHet afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie
* Een constructie is een gebouw of een andere vaste inrichting, een verharding, een publiciteitsinrichting of uithangbord, al of niet bestaande uit duurzame 
materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd óf op de grond steunend omwille van stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, 
ook al kan het uit elkaar genomen worden, verplaatst worden, of is het volledig ondergronds.

Makkelijker: wanneer is er een vrijstelling van de vergunningsplicht?

Vrijstellingenbesluit (BVR d.d. 16/7/2010)

Bv.: technische installaties binnen een straal van 30m van een hoofdzakelijk vergund gebouw in 
industriegebied, < 10m hoog , < 200 m², géén gebouw



Noodzaak exploitatie

Indelingsplichtigeinrichtingen of activiteiten: art. 5.2.1 DABM

Voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit (IIOA) van de 1e of de 2e klasse, 
of voor de verandering ervan is een omgevingsvergunning vereist 

IIOA van de 3e klasse: melding

Lijst van IIOA: indelingslijst bijlage 1 van VlaremII

Bijvoorbeeld WKK-projecten:

Rubriek 6: opslag olie 

Rubriek 12: elektriciteitsproductie

Rubriek 16: Compressoren

Rubriek 31: stationaire motoren

Rubriek 39: warmtewisselaars, stoomgeneratoren, stoomvaten



Noodzaak exploitatie

Indelingsplichtigeinrichtingen of activiteiten bij WKK-projecten:

Rubriek 12 elektriciteitsproductie ςo.b.v. elektrisch schijnbaar vermogen
Meldingsplicht vanaf 150 kVA

Vergunningsplicht vanaf > 800 kVA (industriegebied) of > 200 kVA

Klasse 1 vanaf > 10.000 kVA

Rubriek 31 stationaire motoren ςo.b.v. totaal nom. thermisch ingangsvermogen
Meldingsplicht vanaf 300 kW

Vergunningsplicht vanaf > 2.000 kW (industriegebied) of > 500 kW

Klasse 1 vanaf > 5.000 kW

www.Emis.vito.besteeds geconsolideerde versie van bijlage I van VLAREM II

http://www.emis.vito.be/


Opstart project ontwikkelen aanvraagdossier

Doelstelling aanvrager - toekomstvisie

Financieel plan ςWKK haalbaarheidsstudie

Haalbaarheid in wetgevend kader

Planologische studie -ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎ Ŝƴ ƪŀŀǊǘƳŀǘŜǊƛŀŀƭ ƭƻŎŀǘƛŜ Ŝƴ ƻƳƎŜǾƛƴƎ

ÅKadasterplannen

ÅGewestplan vanaf 1976

Åwww.Geopunt.bebestemmingsplannen, SBZ, VEN-gebied, kinderopvang, etc.

ÅGRUP, PRUP, GeRUP, BPA, andere bouwvoorschriften?

Strategische fase  - Vooroverleg? 

[ŀƴŘƳŜǘŜǊǇƭŀƴƴŜƴΣ ōƻǳǿƻƴǘǿŜǊǇŦŀǎŜΣ ƻǇƳŜǘƛƴƎŜƴΣ ǘŜŎƘƴƛŜƪŜƴΣΧ

Indeling milieuplan en opmaak aanvraagdossier met eventuele studies

http://www.geopunt.be/


Bevoegdheden



Procedures

Vereenvoudigde procedure ςzonder openbaar onderzoek



Procedures

Vereenvoudigde procedure ςgéén openbaar onderzoek

Projecten die voorkomen op lijst art. 11-14 van OVG-besluit IIOA:

Beperkte verandering van een vergund project: < 50% regel
Melding klasse 3 IIOA
Tijdelijke IIOA
Vergunningsplichtigdoor aanvulling/wijziging van de indelingslijst
Nooit mogelijk in geval van:
ÅMER
ÅNieuwe rubrieken of percelen
ÅRIE-bedrijf: wijziging met significante nadelen of op zich drempelwaarde X-rubriek
ÅPassende Beoordeling
ÅBijkomende hinder



Procedures

Vereenvoudigde procedure ςgéén openbaar onderzoek

Stedenbouwkundige handelingen (art. 13 OVG-besluit)

Handelingen in overeenstemming met de bepalingen van een gemeentelijk of provinciaal RUP, 
een BPA of niet-vervallen verkaveling

Handelingen zijn < 20m hoog en < 500m lang

Buiten industriegebied:

Å< 500 m² bruto grondoppervlakte en < 3.000 m³ brutovolume

Åontbossing, reliëfwijziging of aanleg recreatieve terreinen van < 1.000 m²

Niet indien aan/bij een beschermd monument of in archeologische site

Niet: wijziging hoofdfunctie van een onroerend goed van > 500 m²



Vereenvoudigde procedure



Procedures

Gewone procedure ςmét openbaar onderzoek



Procedures

Gewone procedure ςopenbaar onderzoek

Indien beperkte procedure niet mogelijk is

Indien slechts voor één van beide onderdelen (SH of IIOA) een beperkte procedure mogelijk is, 
wordt voor het gemengde project de gewone procedure gevolgd.



Gewone procedure Klasse 2



Gewone procedure Klasse 1/2A



Beroepsmogelijkheden

In beginsel schorsende werking!

Bevoegde overheid

ÅEerste aanleg BD Ą Vlaamse regering

ÅEerste aanleg CBS Ą BD

Na 2de aanleg enkel stappen mogelijk bij de Raad voor Vergunningenbetwisting (juridische 
beoordeling)



Onderbouwen aanvraagdossier

Aandacht voor toe te voegen studies aan het aanvraagdossier:

Passende Beoordeling / voortoets(PAS/IHD)

Energiestudie/Energieplan (0,1 pJof wijziging 0,01 pJ) beoordeling is veel strenger geworden.

Geluidsstudieof ςprognose

Geurstudie (indien relevant)

CO2 monitoringsplan

Sloopinventaris afvalstoffen

Archeologienota vanaf bodemingreep 5.000 m², privé in IG, AGR. (anders vanaf 1.000 m²)



PAS/IHD

Na vernietiging RvS Ą Voorlopig pas-kader Ą op weg naar D-pas


